
 نظام مهندسیضوابط و مقررات ساخت و ساز در  پردیس  

ساس آخرين - ضوابط فني، بر ا ساختمان 2800آئين نامه  ويرايش رعايت  ساختمان و طرح  ها در برابر زلزله مركز تحقيقات 

 و شهرسازي، الزامي است.راه مسكن/ وزارت 

شنامه - ساختمان و آخرين بخ سوي مراجع ذيصلاح در احداث بنا رعايت كليه مفاد و مقررات ملي  شده از  ضوابط اعلام  ها و 

 الزامي است.

 ماناشغال، تراكم و ارتفاع ساختسطح  محل احداث بنا، ضوابط مربوط به -1ماده  

 درصد طول زمين است. 70حداكثر ميزان پيشروي ساختمان  -

 قطعات مجاز مي باشد.:  احداث ساختمان در قسمت شمال 1تبصره 

 الزامي است. از خيابان و دو متر از ديوار فاصله متر 3ل قحدا تل سه بر آزاد داشته باشد . رعايقحدا نساختما لازم است  -          

 درصد مي باشد. 40 حداكثر سطح اشغال بنا در قطعات  -

 درصد مي باشد. 60حداكثر تراكم مجاز  -

 گردد. تلقيمي تواند  قابل تفكيک مي باشد و به عنوان واحد مجزاواحد مجزا و قه اول تحت عنوان : احداث طب2تبصره          

 باشد.سطح اشغال طبقه همكف و ايوان سمت باغ در يک طبقه مجاز مي معادل احداث زيرزمين -

روي سقف آن نسبت به معبر مجاور از احداث گردد و ارتفاع  رپاركينگ يا انبا منظوربه كهدرصورتييرزمين، ز سطح: 3تبصره 

 گردد.شده محاسبه نميهاي مجاز اعلامتراكمجزو شود لكن ،جزء زيربنا محاسبه ميمترمربع تجاوز نكند 50/1

 حداكثر تعداد طبقات ، دو طبقه روي زيرزمين مجاز است. -

 .گرددميتعيين  متر 5/1 از معبر مجاور كرسيحداكثر ارتفاع  -

 متر مي باشد. 5/3ارتفاع كف تا كف طبقات همكف و اول  -

 متر مي باشد. 5/8)بدون دستگاه پله(  حداكثر ارتفاع كل بنا با احتساب حداكثر كرسي، همكف و اول -

شت بام حداكثر   -          ستگاه پله از پ شده د شيب 3ارتفاع تمام  سطح  صورت  ست. حداكثر متر بوده و اجراي آن به  دار بلامانع ا

اين مساحت اضافه مترمربع مي باشد كه در صورت استفاده از آسانسور، سطح موتورخانه آسانسور به  15مساحت دستگاه پله برابر با 

 مي گردد.

 مترمربع در انتهاي باغ بلامانع است. 20احداث انباري و سرويس بهداشتي با رعايت ميزان حداكثر مساحت   -          

 مترمربع بلامانع است. 30احداث گلخانه و آلاچيق حداكثر تا مساحت  -          

 ضوابط نما -2اده م 

 شود:در نما براي ايجاد هماهنگي و تناسب و انطباق با اقليم رعايت نكات زير توصيه مي



 لزاميا، اعم از داشتن و يا نداشتن پنجره، رؤيت باشدقابل و معبر فضاي باز ازهاي ساختمان كه اجراي نماسازي در كليه جبهه -

 .است

نور  ها نيز ازهايي از ساختمان كه نما در معرض تابش آفتاب قرار دارد و اتاقدر قسمت نشيني پنجره در ضلع جنوب وعقب -

 شود.متر نسبت به بدنه و نما توصيه ميسانتي 30مستقيم برخوردار هستند حداقل 

 گردد. بان( بر روي پنجره توصيه ميگير)سايهاستفاده از آفتاب  -

 هاي تيره در حداقل ممكن باشد.شود و استفاده رنگاستفاده از مصالح بارنگ روشن توصيه مي -

ورد آ مصالح بوم، چوب و ( اندودهاي سيماني  )آجر و ،گچي(  گيريدم با گليا كاه گلسيم)آجر و  ،استفاده از )آجر و بتن(   -

 مجاز است.در نماي ابنيه 

 شود.عنوان مصالح غالب نما توصيه ميآجر به : استفاده از1تبصره

 : استفاده از سنگ، سيمان، بتن و...در تركيب با آجر بلامانع  است. 2تبصره

ازده صيقلي كه جذب حرارتي يا ب طوركليبهو  ، صفحات كامپوزيت، نماهاي غيرمتعارف اياستفاده از سطوح فلزي، شيشه  -

 ممنوع است.  كليبهحرارتي آن زياد باشد 

 صورت نمايان در نماي ساختمان ممنوع است.هاي فلزي بههاي تأسيساتي با انواع ورقعبور كانال  -

 نصب هرگونه تابلو، تصوير و نوشته هاي تبليغاتي بر روي نما و ديوارهاي سمت معبر ممنوع است. -

 ی در بناآمدگشیپبط مربوط به ایوان و ضوا -3ماده  

 گردد. تر بنا با باغ استفاده از ايوان توصيه ميمنظور ارتباط مناسببه -

 گردد.و مازاد بر آن جزو زيربنا محسوب مي مترمربع جزو زيربنا محسوب نمي شود 15احداث ايوان مسقف با حداكثر مساحت   -

كه از متر مجاز است و مشروط بر اين 2/1بان به عمق حداكثر گير و سايهابعنوان آفتآمدگي آخرين سقف ساختمان بهپيش -

 گردد. عنوان بالكن استفاده نگردد، جزء زيربنا محسوب نميزير آن به

 مربوط به بام ضوابط -4ماده 

 هايبراي پلاک شرط عدم اشراف و مزاحمتوهواي باغ بهمندي از كيفيت منظر و آبمنظور بهرهمعماري بام طبقه همكف به

 بلامانع است. هرگونه استفاده از بام طبقه اول غيرمجاز است. -بر مبناي موارد ذيل   -مجاور

از نبايد از اندشود. ابعاد سايهاندازي بر روي قسمتي از بام طبقه همكف، توصيه ميهاي سبک براي سايهاستفاده از پوشش  -

 تر باشد.درصد مساحت بام بيش 10

جاهت كه سازه مربوط به آن از وشرط آننه زمستاني، يا اجاق و آتشدان بر فراز بام طبقه همكف بلامانع است. بهتعبيه شومي  -

 معمارانه برخوردار باشد و كيفيت محيط را مخدوش نكند.

 د.متر باشسانتي 170به قطعات مجاور نبايد كمتر از هاي باغ ويلايي در سمت مشرف پناه بر روي بامارتفاع جان  -



 ضوابط مربوط به حصارها -5ماده 

ها بايد در طول معبر از هماهنگي و تجانس در ارتفاع، نوع مصالح و رنگ نما برخوردار ديوارها و حصارهاي حياط ساختمان  -

ي با حصار قطعات مجاور بايد با معماري درون باغ نيز هماهنگي داشته باشد. باشند. حصار مجاور معبر در عين هماهنگي كل

 اي باشد كه امكان رؤيت پشت آن وجود نداشته باشد.گونهدرهرصورت حصار مجاور معبر بايد به

 .شودگل و ... براي ساخت ديوار مجاور معبر توصيه مياستفاده از مصالح سنتي مانند آجر، سنگ لاشه و خام، كاه -

اخت هاي فلزي و ... براي سساخته كامپوزيت، ورقاستفاده از سنگ پلاک صيقلي و مصالح مصنوعي مانند صفحات پيش  -

 باشد.ديوار مجاور معبر ممنوع مي

ديوار با ارتفاع خيلي بيشتر يا  تشود از ساختوصيه ميتر است، م5/2ها حدود لاوي غارتفاع منا سب براي ديوارهاي اطراف با  -

ک لابه ام تيرافسانتيمتر باشد در اين صورت عدم اش 70از  بيش نكمتر پرهيز شود جز در مواردي كه كرسي ساختماخيلي 

كه روي ديوار  ترتيبيتأمين نمود به درصد مجاز طول پيشروي   40ارتفاع ديوار تا  شافزاي قاز طري نمجاور را مي توا

 ت(.امي اسو ساز الز تضوابط ساخ تک مجاور رعايلابه ام تاز اشرافي براي جلوگيري)باشد  بالاترسانتيمتر از كف تراس 170

 در اجراي ديوارهاي حصار، رعايت موارد فني و مباحث مرتبط مقررات ملي ساختمان به دليل بادخيز بودن منطقه الزامي است. -

 ضوابط مربوط به دسترسی قطعات -6ماده  

ود شباشد. توصيه ميشده بلامانع ميدر طرح مجموعه در نظر گرفتهاحداث ورودي جهت دسترسي پياده فقط در جهاتي كه  -

 در قطعات شمالي ورودي در وسط و در قطعات جنوبي در يكي از طرفين ضلع مجاور به معبر قرار گيرد.

شده و با رعايت اصول ترافيكي احداث ورودي جهت دسترسي سواره تنها از معابري كه در طرح مجموعه در نظر گرفته -

 پذير خواهد بود.انامك

 متر به معبر عمومي، تعبيه دو ورودي خودرو مجاز است. 25هاي داراي بر بيش از در زمين -

نندگي كسازي مطلوب به جهت دعوتشود. فضاورودي، در ورودي پياده توصيه مي عنوان فضاي پيشنشيني بهايجاد عقب -

 شود.اهنگ با محيط معبر در طرح ورودي توصيه ميو تشخص مكان ورودي و استفاده از سازه مناسب روشنايي هم

توان از گل و گياه و درختان روها، ميدر طرفين ورودي و در بر معبر مشروط به عدم ايجاد مزاحمت براي تردد در پياده  -

 مناسب براي معرفي ورودي استفاده نمود.

 ها ممنوع است.تعبيه در سواره در خيابان هاي شرياني و همچنين پخ -

 باشد.تعبيه هرگونه بازشو از انباري داخل باغ به معابر مجاور ممنوع مي -

 ضوابط پاركینگ -7ماده  

تواند در فضاي سرپوشيده زير پاركينگ مي .الزامي است محل پارک اتومبيل دواحداث  واحد مسكونيهر واحد  ازايبه  -

 گردد. اجرا و يا در داخل فضاي باغ تأمين ساختمان

 باز مازاد براي تأمين پاركينگ بلامانع است. استفاده از فضاي   -

 


